Habiter demain
en Charente-Maritime

Adapter I'offre de logement aux realités sociales
Comment répondre aux besoins spécifiques et aux
différents parcours de vie ?
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Edito

En Charente-Maritime, la question du logement est
devenue centrale

L'attractivité de l'ouest du territoire et I'évolution des modes de vie
exercent une pression croissante sur I'offre disponible. Sur le littoral et le
rétro-littoral, 'acces au logement se tend, tandis que d’autres secteurs
du département peinent & maintenir leur dynamique résidentielle.

Ces déséquilibres interrogent directement I'action publique. Comment
loger les habitants qui vivent, étudient et travaillent sur le territoire ?
Comment accueillir de nouvelles populations sans fragiliser les équilibres
existants ? Comment répondre aux besoins de tous tout en préservant
les terres agricoles, les espaces naturels et la qualité des paysages ?

Ce constat, mis en évidence dans le Plan Départemental de 'Habitat,
renvoie & des choix de planification, daménagement et de projet. Il invite
a regarder autrement le foncier disponible, le bati existant et les formes
d’habitat que nous produisons. Dans un territoire & la fois attractif et
rural, tout en étant soumis & de nombreux risques, penser le logement
suppose d’anticiper, d’arbitrer et d’'inventer des réponses adaptées aux
réalités locales.

Le logement hors standard : quelles alternatives pour
diversifier 'offre ?

Concgue pour des ménages types, I'offre de logement peine & répondre
aux situations qui sécartent de la norme. Ces besoins, loin d’étre
marginaux, sont le reflet de réalités sociales et appellent des réponses
inventives, ancrées dans les territoires, portées par des acteurs qui osent
sortir des sentiers battus. Ce forum propose d’explorer des réponses
concrétes O travers 12 projets et initiatives qui illustrent la diversité des
solutions possibles et ouvrent la discussion sur les conditions de leur
mise en ceuvre.



Programme

13h30: Accueil café

14h: Introduction du forum

Salle A101 Salle A102 Salle A103

14h20 Maisons Emmailis (33) Hameaux légers Hélistation (40)
Habitat d’'urgence, Habitat économique, Logements saisonniers
construction bois écologique et social et jeunes travailleurs
Paul Rolland architecte | Angéline Broust urba- Nicole Concordet
urbaniste, 2PM A niste, Hameaux légers | architecte

15h00 Hacoopa 44) Apprentoit (47) Barbey Village (33)
Maisons partagées pour Logements pour les ap- Habitat jeune, résidences
personnes dgées prentis artistiques, insertion...
Loic Daubas architecte, | Baptiste Charrier, 1 Nicole Concordet
Belenfant Daubas adjoint, Lamontjoie architecte

15h40 Ensemble & Claveau (33) | Démarche Igloo (44) L’Ostalada (64)
Réhabilitation de 245 Habitat participatif social | Habitat inclusif et
maisons habitées et insertion partagé
Nicole Concordet, Louise | Loic Daubas architecte, | Pascal Leblond
Cortello architectes Belenfant Daubas porteur de projet

16h20 Lazare Foyers jeunes Compagnons batisseurs
Colocations entre sans- travailleurs (86) Auto-réhabilitation
abris et jeunes actifs Habitat jeune, coworking accompagnée
Paul Garnier, responsable Louis Albagnac archi- Louise Cortella.architecte,
développementimmobilier | tecte, Atelier du trait Compagnons Batisseurs

17h: Conclusion et échanges

17h30: Cléture du forum



Enquéte locale

Qui propose, qui recherche ?
Relier les acteurs et initiatives de ’habitat hors standard

Des initiatives existent, portées par des acteurs variés, mais restent
souvent méconnues, sans portage ni relais, et difficiles & connecter entre
elles. Ce dispositif propose de dresser un panorama de l'offre et de la
demande en matiere d’habitat innovant ou alternatif sur le territoire. Il
devient alors possible d’'identifier les dynamiques existantes, de rendre
visibles les initiatives et de faciliter les rapprochements entre acteurs.

Deux formulaires en ligne permettent & chacun de se signaler :

- Je propose

Vous avez identifié un besoin, un territoire en attente, une volonté d'agir
sans encore trouver le bon projet ou les bons interlocuteurs ?

- Jerecherche

Vous portez un projet, une initiative, une expertise, une ressource fonciere,
un modele de financement ?

PROPOSE ancienne RECHERCHE foncier Q
ferme pour habitat vacant pour habitat
inclusif saisonnier mobile

= . 0 Commune de
Tombouctou-les
b

de commune du

Proposition(s)
Nous proposons une anci

coal reel torre ‘habif nnier
de2900m2 partiellement constructible - & mobile de maniére transitoire, afin de loger
transofrmer en habitat & Fannée, Inclusif et les travailleurs salsonnlers (tourisme, agri-
Intergénérationnel. cult for d mettre lacces &

\cement / temporalité

nplémentaires

Contact Contact:




Sommaire

Maisons Emmalis @ p-6et7
Hameaux légers @ @ p-8
Hélistation @ @ p-9
Hacoopa @ @ p-10
Foyer jeunes travailleurs @ p-NM
Studios meublés et coworking @ @ p-12
Barbey Villoge @ ® @ p-13
Ensemble & Claveau @0 @0 @ p. 14
Démarche Igloo @ p.15
L'Ostalada @00 O p-16
Lazaore @0 @ p.17
Apprentoit @ p-18
Compagnons bétisseurs @ @ p-19
Légende

Logements saisonniers, étudiants, jeunes travailleurs

Insertion, personnes en situation précaire, accueil inconditionnel
Personnes en situation de handicap

Familles

Personnes Ggées (autonome, en perte d’autonomie ou isolée)

Mixité fonctionnelle (bureaux, artistes, tourisme ...)



@ Maison Emmaiis

Eysines (33)

Congue en collabo-
ration avec la famille,
cette maison & deux
niveaux - Sous une
toiture & deux pans
- s'implante sur une
parcelle de 500 m? en
zone d’'activité écono-
mique, & proximité de
la Rocade. Son posi-
tionnement a I'est de la
parcelle, en continuité
du béti voisin, permet
de s’en servir comme
bouclier phonique
contre les nuisances
de la Rocade, avec
des fagcades quasi
aveugles de ce cote.

La construction, 100 %
bois (structure et bar-
dage sombre O claire-
voie) est légerement
surélevée pour assurer
la ventilation naturelle
du plancher bois.

Une rampe a5 % fait le
tour du batiment pour
garantir l'accessibilité
PMR.

Le cheminement exté-
rieur bois longe le pro-
jet jusqu’en limite par-
cellaire, partiellement
abrité par la toiture.

Le programme intégre
une cuisine d’été cou-

N

~

e MOA:
Aquitanis, Ville d’Eysines

e MOE:
2PM A

e Programme :
Maison individuelle

e Surface:
106 m?

e Colit global :
160 000 €

e Livraison:
2021

e Entreprise :

Emmaluls Gironde

verte en prolongement
de la maison, ainsi
gu’un espace dédié a
I'activité de carrosserie
du locataire.



Le Haillan (33)

La ville du Haillan sou-
haite accueillir sur son
territoire deux mai-
sons pour des per-
sonnes en situation
d’urgence. Emmads
propose de livrer ces
deux logements en
12 mois, études com-
prises.

Le projet s‘appuie
sur le savoir-faire de
'atelier bois des com-
pagnons  d’Emmauls
et tente de conserver
une licison pietonne
empruntée par les col-
légiens permettant de

Maisons jumelles Emmaiis

lier le bois et le quartier
résidentiel.

Les deux maisons
accolées sont organi-
sées autour d’'un pas-
sage central ouvert sur
le quartier. Elles pre-
sentent une volumétrie
simple et unitaire, les
pieces de vie s'ouvrant
sur les pignons sur des
terrasses privatives.

La construction sur-
vole le site : le plan-
cher bas est porté
par des pieux vissés
afin d'offrir une réver-
sibilité de la construc-

e MOA:
Ville du Haillan

e MOE:
2PM A

e Programme :
Deux maisons accolées
évolutives

e Surface:

198 m?

¢ Colit global :
265 000 €

e Livraison:
2019

e Entreprise :
Emmaluts Gironde

tion sans impact sur
le sol. L'ensemble de
la construction est en
bois (structure, isola-
tion, planchers, bar-
dage...).




France entiere

Puisant ses inspira-
tions parmi plusieurs
formes d’habitat exis-
tantes, le hameau
léger est une solu-
tion d’habitat éco-
nomique, écologique
et sociale pour per-
mettre a tous d’habi-
ter de maniére durable
et solidaire.

Réalisé en partena-
riat avec la commune,
le hameau léger est
un lieu de vie parti-
cipatif accueillant
environ 5 a 15 mai-
sons écologiques trés

Hameaux légers

abordables avec des

espaces partagés
entre voisins.
Les habitants sont

locataires du terrain
avec un loyer abor-
dable et un cadre
sécurisé (bail longue
durée, obligation de
résidence principale,
clauses anti-spécula-
tives)

Chaque foyer vit dans
un habitat réversible,
abordable et peu
consommateur, qui
concentre les espaces
utiles au quotidien.

e 30 projets sur tout le
territoire frangais.

e -82a-97% des
émissions de CO2 lors

de la construction (par
rapport aux éxigences de
la RE 2020)

e Impact écologique 2 a
3 fois moins important
gu’une maison neuve

e Colt du logement de 30
a 65% moins cher

¢ 16 emplois salariés créés

localement

e 2/3 des habitants ne
prennent pas leur voiture
pour aller travailler

Des espaces com-
muns sont mutualisés
et cogérés entre habi-
tants pour avoir des
usages de vie complé-
mentaires.



Hélistation
Mimizan (40)

L’Helistation est un
projet  expérimental
mené & Mimizan dans
un ancien ensemble
des années 1980 com-
posé d’un hangar etde
sept chambres desti-
nées aux maitres-na-
geurs sauveteurs.

Face aux difficultés de
logement du territoire,
la Smalah et I'Atelier
d’'architecture  Nicole
Concordet ontimaginé
un projet & vocation
pédagogique, expéri-
mentale, économique
et sociale fondé sur le

réemploi et la réappro-
priation des lieux.

Une permanence
architecturale a été
conduite par le col-
lectif Cmd+O et a
permis de préfigu-
rer les futurs usages :
hébergements, atelier
de construction, valo-
risation du réemploi
et des filieres locales,
formations et chantier
ouvert.

Réalisée & environ 95
% en réemploi, la pre-
miere phase a consisté
a réhabiliter le bati-

Commune de Mimizan

¢ MOE:
Nicole Concordet

e Programme :
Réhabilitation de
logements saisonniers
pour les MNS (Maitres
Nageurs Sauveteurs)
Création d’'un lieu de vie
collectif

e Surface:
440 m?

e Colt global :
200 000 € HT

e Livraison:
2024

ment de vie et & créer
un espace partagé. La
seconde phase prévoit
la création d’une quin-

zaine de logements
pour jeunes travail-
leurs.
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Photo : Stéphane Chalmeau

Hacoopa
Orvault (44)

Le projet illustre la
rénovation et la créa-
tion d'une extension
d'une maison indivi-
duelle, afin d'accueillir
un habitat inclusif a
destination des per-
sonnes agées. La mai-
son permet de réunir
des habitants seniors
qui souhaitent retrou-
ver du lien social et
s'inscrire dons un pro-
jiet coopératif mul-
ti-parties prenantes.

Il sagit d’'une réponse
complémentaire  au
logement ordinaire,

une alternative a 'né-
bergement en institu-
tion.

cii, ce sont des
espaces de vie indivi-
duels associés O des
espaces de vie par-

tagés, qui viennent
prendre place dans
un environnement

adopté et sécurisé.
Ce type d’habitat est
assorti  d'un  projet
de vie sociale, il a été
construit en collabo-
ration avec les futurs
habitants.

L’habitation existante

o MOA :

Hacoopa

¢ MOE:

Atelier Belenfant Daubas

e Programme :
Habitat inclusif senior

e Surface:
500m?

e Colit global :

1,3 M€ HT (hors foncier,
hors VRD, hors honoraires)
e Livraison:

2023

a été restructurée de
maniere & recevoir une
organisation compa-
tible avec de 'habitat
sénior au sein d'une
seule et méme habita-
tion.



Photo : Atelier du trait

Montmorillon (86)

Le projet consiste en
la réhabilitation d’'un
b&timent de 8 loge-
ments dans le but de
créer 16 studios (T1) a
destination des jeunes
travailleurs. L'un d’eux
est rendu accessible
PMR. Il sagit d'une
réorganisation  inté-
rieure des volumes,
sans changement de
destination, qui vise &
favoriser le lien social
au sein du foyer jeunes
travailleurs.

Les matériaux d'ori-
gine encore présents

Foyer jeunes travailleurs

sont revalorisés : car-
reloge, parquet, char-
pente et escalier en
pierres sont mis & nu
afin de redonner du
caractére & ce lieu de
vie dynamique.

Les travaux effectues
sont éligibles au CEE
notamment gréce &
lemploi de matériaux
biosourcés.

o MOA:
Ekidom
e MOE :
Atelier du trait

e Programme :
16 studios et communs

e Surface:
704 m?

¢ Colit global :
733289 € HT

e Livraison:
Juillet 2022

1
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Le projet concerne
la rénovation d'une
ancienne maison
datant de la fin du
XIXe, contre laquelle
est adossée une
extension couverte

d'ardoise, et
ancienne grange.

Dans la maison sont
oménageés 10 studios
(T1, T1 bis et T2) & des-
tination des jeunes
travailleurs.

L’ancienne
permet quant a
elle d'organiser des
espaces de travail

une

grange

Studios meublés et coworking
Saint-Pierre-d’Exideuil (86)

regroupant : 1 salle
de réunion au rez-de-
chaussée, des salles
de coworking & I'étage,
des salles de pause et
sanitaires & chaque
niveau. En complé-
ment, une extension
construite en bois,
accueille une grande
salle pouvant servir de
lieu de restauration ou
de réunion.

Le volume intérieur de
la grange - de grande
qualité- est conservé
et reste en clos cou-
vert. Il nest pas

¢ MOA:

Commune de Saint-
Pierre-d’Exideuil

e MOE:

Atelier du trait

e Programme :

10 studios jeunes
travailleurs, coworking
e Surface:

815 m?

¢ Colit global :

1,5 MEHT

e Livraison:

2024

chauffé. Des boites au
rez-de-chaussée et O
I'étage accueillent tous
les espaces chauffés,
servis comme ser-
vants. Le volume &
chauffer est réduit au
minimum.



Photo : Barbey Village

Barbey Village
Bordeaux (33)

Barbey Village est un
projet hybride installé
dans une ancienne
auberge  réhabilitée.
Le lieu combine héber-
gement  temporaire
pour jeunes, auberge
de jeunesse, résidence
culturelle, restauration
et espaces de vie col-
lective.

Le projet vise dlaccom-
pagner des jeunes de
18 & 25 ans en situation
de précarité ou sor-
tant d’établissements
médico-sociaux en

leur proposant des
logements tempo-
raires intégrés dans un
environnement ouvert
et mixte. De plus, le lieu
propose aux volon-
taires deux parcours
d’insertion profession-
nel (autour de la cui-
sine et de la régie bati-
mentaire). Les jeunes
cohabitent avec des
artistes en résidence,
des voyageurs et des
bénévoles, dans une
logique de rencontre
et de décloisonnement
social.

e MOA:

La Petite Sceur, en
partenariat avec les
Centres d’animation de

Bordeaux et 'auberge de

jeunesse Barbey

e MOE:
Nicole Concordet

e Programme :
Auberge de jeunesse,
résidences d'artistes,
hébergement jeunes,
ateliers

e Surface:
1320 m?

¢ Colit global :
230000 €

e Livraison: 2024

Le projet a été réalisé
a travers des chantiers
participatifs ~ mobili-
sant jeunes, éduca-
teurs et bénévoles.
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@ Ensemble a Claveau
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Bordeaux (33)

Lacité Claveauest une
cité jardin construite
par o municipalité
dans les années 1950.
Rachetées par le bail-
leur social Aquitanis en
2006, les maisons ont
besoin d’étre « remises
A niveau », notamment
concernant [isolation
et le chauffage.

Depuis 30 ans les
habitants ont large-
ment investi les lieux
et aujourd’hui les mai-
sons sont presque
toutes différentes.
Létat varié de ces

e MOA:

Aquitanis, OPH de
Bordeaux Métropole
e MOE:

Nicole Concordet

constructions a donc
conduit & faire un pro-
jet au cas par cas,
avec les habitants de
chaque maison.

Des rencontres avec
chaque habitant et
des états des lieux
détaillés de chaque
logement ont permis
de dessiner un projet
par maison.

Les entreprises se sont
chargées des travaux
techniques, tandis
que les habitants qui
le souhaitaient, aides
par lassociation des

e Programme :
Réhabilitation de 245
maisons habitées

e Surface:
16 000 m?

e Colit global :
9,2 MEHT

e Livraison:

2022

Compagnons  Bdtis-
seurs Nouvelle Aqui-
taine, on pu continuer
de s'‘approprier leur
lieu de vie en y faisant
des petits aménage-
ments.




Nantes (44)

Construire pour se
reconstruire.

Depuis plus de 20
ans, I'expérimentation
Igloo soutenue par
un groupement d'ac-
teurs sociaux a osé le
pari d'associer action
sociale et logement
selon une voie origi-
nale. Au travers d’'une
participation active
de chacun des futurs
bénéficiaires dans la
construction de son
logement, un avenir
émerge envisager
son lieu de vie, dispo-

Démarche Igloo1 et 2

ser d'une adresse pour
ré-appartenir a la ville,
reprendre  confiance
en soi et avec autrui,
réapprendre & travail-
ler, sancrer dans une
expérience commune,
concevoir la possibilité
d'un quotidien sécuri-
sant.

Le triptyque  suivi

social, formation et
logement constitue
la pierre  angulaire
de cette opération
qui s‘oppuie sur une
démarche volontaire
d’insertion  progres-

sive,
sation des nouveaux
habitants  au
du quartier qui les a
accueillis.

Nantes Métropole Habitat

¢ MOE architecture :
Atelier Belenfant Daubas

e Programme :
Habitat participatif social

e Surface:
245m? et 450m?

¢ Colit global :

1252 000 € HT

(soit 430 000 € HT et
822 000 € HT)

e Livraison:

2014 et 2019

sans  stigmati-

sein

15
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L’Ostalada
Lescar (64)

Ce lieu de vie intergé-
nérationnel et inclu-
sif réunit 15 adultes
présentont une défi-
cience intellectuelle,
15 personnes &gées
autonomes ou  en
perte d’autonomie et
5 étudiants. L'établis-
sement pourra égale-
ment accueillir ponc-
tuellement des futurs
occupants en période
d’essai, des familles de
passage ou des voya-
geurs logés A la nuitée.

Les espaces d’héber-

gement sont accom-

pagneés de lieux de
restauration et de
convivialité  compre-

nant cuisine et salles
de repas, mais aussi
d’espaces dédiés aux
activités collectives et
A la vie quotidienne :
salles d’activités, café,
grande salle commune
ou encore buanderie.

Le projet accorde une
place centrale aux
espaces extérieurs,
congus comme de
véritables supports

o MOA :
Office 64 de I'Habitat

e MOE:
Dauphins architecture

e Programme :
Résidence inclusive de 37
logements

e Surface:

1996 m? SP

e Colit global :
2845000 € HT

e Livraison:
Chantier en cours

de vie et de rencontre.

Le parc accueille des
jeux pour enfants, une
ferme animaliere, un
jardin  potager ainsi
que des cheminements
piétons et récréatifs.
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¢ 9 colocations de femmes
¢ 17 colocations d’hommes

¢ 23 studios de décollage

¢ 19 appartements de
famille

=5
Photo’

—

® 226 personnes
colocataires en 2024

¢ 118 étaient en situation
d’exclusion et de
réinsertion (52%)

¢ 108 étaient des jeunes
actifs (48%)

¢ 28 599 nuitées a la rue
évitées en 2024

Lazare
France entiere

L'association Lazare
est une structure d’in-
térét général créée en
2011, qui développe
un modele de coloca-
tions solidaires réu-
nissant des personnes
anciennement sans-
abri et des jeunes
actifs. Son  projet
repose sur une convic-
tion simple sortir
durablement de la rue

de vie apaisé et d’'un
réseau social retrouveé.
Concretement, Lazare
ouvre des maisons
partogées dans plu-
sieurs villes frangaises
et européennes.

Chacune des maisons
accueille des colocs-
tions non mixtes de
six & dix personnes, ou
cohabitent des rési-

© 945 personnes passees
par une maison Lazare
depuis la création

Une famille respon-

ne dépend pas uni-
quement d'un héber-
gement, mais aussi

de relations humaines

stables, d'un cadre

dents ayant connu la
gronde précarité et
des volontaires enga-
gés dans la vie profes-
sionnelle ou étudiante.

sable vit généralement
sur place afin d'assu-
rer une présence quo-
tidienne et de veiller au
bon  fonctionnement
collectif.



Apprentoit
Lot-et-Garonne (47)

Pour répondre aux
difficultés de recrute-
ment des artisans en
milieu rural, plusieurs
communes du Lot-et-
Garonne, en partena-
riat avec un bailleur
social, ont développé
le dispositif Apprentoit
Destiné & faciliter le
logement des appren-
tis, ce dispositif per-
met aux jeunes de se
loger & proximité de
leur entreprise d'ac-
cueil, malgré 'éloigne-
ment des centres de
formation.

Le principe repose sur
o réhabilitation de
batiments vacants en
centre-bourg afin de
créer des logements
meublés et équipés

a loyers modérés,
accessibles des 100 €
par mois.

A Lomontjoie, un
ancien garoge de
poste a ainsi éteé trans-
formé en deux loge-
ments aujourd’hui
occupés en continu
par des apprentis.

Cette initiative contri-
bue & maintenir une

¢ 11 communes ont mis &
disposition d'un bailleur
social des b&timents
pour créer des logements
meublés et équipés

e Loyers & partir de 100€
par mois

o A Lamontjoie, 2
logements ont été
créés et ont toujours
été occupés depuis leur
création

e Un jeune est resté dans

lacommune apres la fin
de son apprentissage

population jeune dans

les villages ruroux,
A  soutenir lactivité
artisanale locale et

a redonner vie & des
batiments inutilisés
des centres-bourgs.



Photo : Compagnons bdatisse
Lty A

Compagnons batisseurs

France entiére

L’Auto-Réhabilitation
Accompagnée (ARA) :
le coeur de métier des
Compagnons  Batis-
seurs

Auto, car cest I'habi-
tant qui effectue cette
réhabilitation ! La per-
sonne accompagnée
décide des change-
ments O apporter.:
couleur des murs,
revétement de sol,
problemes O régler en
priorité, etc. Puis isole,
détapisse, enduit, cloi-
sonne, peint, perce,
fixe, etc.

Réhabilitation, c'est
lobjectif final, pour
un logement rénoveé,
plus agréable & vivre,
adopté aux besoins
quotidiens.
Accompagnée, Clest
faire ensemble, avec
les Compagnons
Bdatisseurs : ses pro-
fessionnels du bdati-
ment, bénévoles et
jeunes volontaires
accompagnent la per-
sonne dans son projet
de réhabilitation.

Réhabiliter son loge-
ment constitue pour

e 11 associations et
établissements régionaux
e 1 association nationale

e 60 ans d’existence

¢ 11 M€ de chiffre
d’affaires

© 300 partenaires publics
et privés

® 640 bénévoles sur les
projets et les chantiers

¢ 200 volontaires
accompagnés et investis
sur les chantiers

© 200 professionnels
de 'laccompagnement
technique et social

les personnes les plus
fragiles un levier d'in-
clusion incomparable.
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Evénement congu en collaboration avec
Pénélope Flechet, Atelier Formidable

Cet événement s’inscrit dans le cadre de la
programmation Habiter demain en Charente-
Maritime (2025-2027), qui vise & favoriser 'échange
de pratiques, le partage de solutions innovantes et
la réflexion collective autour des problématiques
locales liées au logement.

Suivez nos actualités sur cauel7.fr
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== Charente-Maritime

cla.u.e

Conseil d"architecture, d'urbanisme
et de 'environnement



